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ADITIVO AO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL APRESENTADO PELAS
EMPRESAS
REDE TV + ABC LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL, PARCERIA E
COMUNICACAO LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, MiDIA RESULTADO E
PUBLICIDADE LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL E CARREIRAS &
CARREIRAS PUBLICIDADE, PROPAGANDA E COMUNICACAO LTDA. - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

REDE TV + ABC LTDA- Em Recuperagio Judicial, Sociedade Empresaria Limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 05.401.031/0001-78, com sede na Rua Gongalo Fernandes, 346, Fundos,
Jardim Bela Vista, Santo André - SP. CEP 09.041-410, em conjunto com PARCERIA E
COMUNICACAO LTDA. - Em Recuperagiio Judicial, Sociedade Empresaria Limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.079.048/0001 -25, com sede na Rua do Paraiso, 148, Paraiso, Sao
Paulo- SP, CEP 04.103-000 em conjunto com MIDIA RESULTADO E PUBLICIDADE LTDA
— Em Recuperacgio Judicial, Sociedade Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.344.527/0001-94, com sede na Rua do Paraiso, 148, Sala 122, Paraiso, Sdo Paulo - SP, CEP
04.103-000, em conjunto com CARREIRAS & CARREIRAS PUBLICIDADE,
PROPAGANDA E COMUNICACAO LTDA - Em Recuperagio Judicial, Sociedade
Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.772.478/0001-28, com sede na Rua do
Paraiso, 148, Sala 122-A, Paraiso, Sdo Paulo - SP, CEP 04.103-000, doravante denominadas
simplesmente “Recuperandas™ ou “Empresas” ou “Grupo TV+”, apresentam, nos autos do
processo de recuperagdo judicial n° 1014944-89.2014.8.26.0554, em curso perante a 4* Vara Civel

da Comarca de Santo André - SP (“Recuperacio Judicial), em cumprimento ao disposto no art.

53' da Lei 11.101/2005 (“LRF”), o presente aditivo ao plano de recuperagio judicial (“Aditivo

Plano” ou “Aditivo ao PRJ”), nos termos e condigdes a seguir.

1. SUMARIO EXECUTIVO

1.1 DEFINICOES

Os termos definidos nesta clausula serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular

ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes ¢é

' Art. 53. O plano de recuperagio sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta)
dias da publicacdo da decisdo que deferir o processamento da recuperaco judicial, sob pena de convolagdo em faléncia

[i<] A,
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atribuido. Este Aditivo ao PRJ deve ser interpretado, na sua aplicacéo, de acordo com o art. 472 ¢

seguintes da LRF. Os termos utilizados neste Aditivo ao PRJ tém os significados definidos abaixo:

“Administrador Judicial” significa o Dr. Paulo Roberto Bastos Pedro, conforme nomeado pelo

Juizo da recuperagéo judicial, nos termos da decisdo proferida em 13 de abril de 2020.

“AGC™: significa a assembleia-geral de credores realizada nos termos do Capitulo II, Se¢io IV da
LRF.

“Alienacdo Judicial”: procedimento de leildo para alienagdo dos bens propostos, realizado nos
termos do artigo 142* da LRF.

“Aprovagdo do Aditivo ao PRJ™: significa a aprovagdo do Aditivo ao PRJ nos termos do art. 45*

ou art. 58° da LRF, respeitado o disposto nos arts. 55° e 567 da LRF.

“Creditos™: significa todos os Créditos Trabalhistas, Créditos Quirografarios, assim como as

correspondentes obrigac¢des existentes na Data do Pedido.

“Créditos Quirografarios™: significa os Créditos sujeitos previstos no art. 41, inciso III® e art. 83,

inciso VI°, da LRF.

? Art. 47. A recuperagdo judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo da situagdo de crise econémico-financeira do
devedor, a fim de permitir a manuteng@io da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos
credores, promovendo, assim, a preservagdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

7 Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo & orientagdo do Comité, se houver, ordenara que se
proceda a alienagéo do ativo em uma das seguintes modalidades: [ — leildo, por lances orais; 11 — propostas fechadas;
I1I — pregdo.

* Art. 45. Nas deliberagdes sobre o plano de recuperagfo judicial, todas as classes de credores referidas no art. 41 desta
Lei deverdo aprovar a proposta.

5 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concedera a recuperagio judicial do devedor cujo plano no tenha
sofrido objecdo de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores
na forma do art. 45 desta Lei.

® Art. 55. Qualquer credor podera manifestar ao juiz sua objegdo ao plano de recuperagdo judicial no prazo de 30
(trinta) dias contado da publicagdo da relacio de credores de que trata o § 20 do art. 7o desta Lei.

7 Art. 56. Havendo objegdo de qualquer credor ao plano de recuperagio judicial, o juiz convocara a assembleia-geral
de credores para deliberar sobre o plano de recuperagio.

$Art.41.[..]
111 - titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados

9 Art. 83.[...] e
VI — créditos quirograférios.
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“Créditos Trabalhistas™: significa os créditos sujeitos, de natureza trabalhista e/ou acidentaria,

existentes (vencidos e/ou vincendos) na data da distribui¢@o do pedido de recupera¢do judicial.

“Créditos Sujeitos™: significa os créditos sujeitos aos efeitos da recuperagio judicial, existentes

(vencidos e/ou vincendos) na data da distribuigdo do pedido de recuperagdo judicial, por forga de

operagdes, contratos e outras relagdes obrigacionais celebradas com as Recuperandas.

“Créditos ndo Sujeitos™: significa os créditos que ndo se submetem aos efeitos do processo de

recuperagdo judicial, nos termos do art. 49'% da LRF, existentes (vencidos e/ou vincendos) na data
da distribui¢do do pedido de recuperagdo judicial, por forga de operagdes, contratos e outras

relagdes obrigacionais celebradas com as Recuperandas.

“Créditos Iliquidos™: significa os créditos sujeitos (i) objeto de agdo judicial e/ou de arbitragem,

iniciada ou ndo, derivados de quaisquer relagdes juridicas e contratos existentes antes da data do
pedido; ou (ii) em relagdo a cujo valor haja pendéncia de resolugdo de controvérsia ou disputa; ou
(iii) aqueles que, ainda que ndo se enquadrem nos itens (i) e (ii) acima e que por qualquer razio
ndo constem da lista de credores das Recuperandas e/ou da lista de credores do Administrador

Judicial, nos moldes do art. 7°, § 2°!! da LFR.

“Créditos Retardatarios™: significa os créditos sujeitos que forem habilitados ap6s a publicacdo da

lista de credores do Administrador Judicial na imprensa oficial na forma do disposto no artigo 7°,

§2° da LRF.

“Credores Quirografarios™: significa os credores titulares de créditos quirografarios.

“Credores Trabalhistas™: significa os credores titulares de créditos trabalhistas.

“Credores Sujeitos™: significa os credores titulares de créditos concursais, sujeitos aos efeitos da

recuperacao judicial.

19 Art. 49, Estdo sujeitos & recuperacdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos.

WArt. 7. [..] 7
§ 2° O administrador judicial, com base nas informagdes e documentos colhidos na forma do caput e do § 19 gleste
artigo, fara publicar edital contendo a relagdo de credores [...] 4/

3
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“Credores Ndo Sujeitos™: significa os credores titulares de créditos ndo sujeitos aos efeitos da

recuperacdo judicial, nos termos do art. 49 da LRF.

“Data de Homologacdo™: significa a data da publicacdo da decis@io que homologar o plano de

recuperagdo judicial conjunto no Diario de Justiga Eletronico do Estado de S&o Paulo.

“Data do Pedido™: significa a data em que o pedido de recuperagdo judicial foi ajuizado pelas

Recuperandas, ou seja, 07 de agosto de 2014.

“Dia Util™: significa para fins deste Plano, que dia util serd qualquer dia da semana, que ndo seja
sabado, domingo ou feriado na cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, ou que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancario na referida cidade.

“Juizo da RJ”: significa o Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo.

“Laudo de Avaliagdo do Imével de Caraguatatuba — Anexo I”: significa o laudo técnico de avaligdo

do imovel de Caraguatatuba, matricula 26.141.

“Lista de Credores™: significa a relagdo de credores das Recuperandas, nos termos do art. 51, inciso

112 e art. 52, § 1°, inciso II"® da LFR. Em caso de divergéncias entre a Lista de Credores das
Recuperandas e a Lista de Credores que venha a ser publicada pelo Administrador Judicial ou

outra posterior, na forma da LRF, a ultima prevalecera.

“LRF™: significa a Lei que regula a recuperagio judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario

¢ da sociedade empresaria (Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005).

“Aditivo ao Plano de Recuperagdo Judicial” ou “Aditivo ao Plano™ ou “Aditivo ao PRJ™: significa

este documento, apresentado pelas Recuperandas em atendimento ao art. 53 da LRF.

1ZAT 5. [ ]

111 - a relagdo nominal completa dos credores, inclusive aqueles por obrigacdo de fazer ou de dar, com a indicag@o do
enderego de cada um, a natureza, a classificag¢@o e o valor atualizado do crédito, discriminando sua origem, o regime
dos respectivos vencimentos e a indicagdo dos registros contabeis de cada transagéo pendente.

3 Art. 52. [..)]
§ 1°, 11 — a relagdo nominal de credores, em que se discrimine o valor atualizado e a classifica¢do de cada crédito.

6
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“Recuperacdo Judicial”: significa o processo de recuperacdo judicial autuado sob n° 1014944-

89.2014.8.26.0554, em curso perante a 4" Vara Civel da Comarca de Santo André¢, Estado de Séo

Paulo.

“Recuperandas™ ou “Empresas” ou “Grupo Rede TV +": significa a Rede TV + ABC Ltda— Em

Recuperagdo Judicial, Parceria E Comunicagdo Ltda. — Em Recuperagdo Judicial, Midia Resultado
E Publicidade Ltda — Em Recuperagéo Judicial e Carreiras & Carreiras Publicidade, Propaganda

E Comunicagdo Ltda — Em Recuperag¢io Judicial.

“Taxa Referencial™: significa a taxa constituida pelas trinta maiores institui¢des financeiras do

pais, assim consideradas em fun¢fo do volume de captagdo de Certificado e Recibo de Depdsito
Bancario (CDB/RDB), dentre os bancos multiplos com carteira comercial ou de investimento,
bancos comerciais e de investimentos e caixas econdmicas. A Taxa Referencial (TR) foi criada
pela Lei n° 8.177/91, de 01 de margo de 1991 e Resolugdo do CMN (Conselho Monetério
Nacional) n® 2.437, de 30 de outubro de 1997 e também corrige os saldos mensais da caderneta de
poupanca. E divulgada pelo Banco Central do Brasil — BACEN, e para fins deste Plano, ser4

considerada a variagdo em um periodo de um més.
1.2 REGRAS DE INTERPRETACAO

1.2.1 CLAUSULAS E ANEXOS
Exceto se especificado de forma diversa, todas as cldusulas e anexos mencionados neste Aditivo
ao Plano referem-se a clausulas e anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou itens deste

Aditivo ao Plano referem-se também as respectivas subclausulas e subitens.

1.2.2 TiTtuLos
Os titulos dos capitulos e das clausulas deste Aditivo ao Plano foram incluidos exclusivamente

para referéncia e nio devem afetar sua interpretago ou o contetido de suas previsdes.

1.2.3 DisPOSICOES DO PLANO

Exceto quando disposto expressamente de forma diversa neste Plano: (i) todos os anexos a este
Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano. Na hipétese de haver qualquer
inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo, o Plano prevalecera; (7i) na hipétese de conflito
entre as disposigdes deste Plano e as obrigagdes da Empresa previstas em contratos celebrados

com qualquer credor anteriormente a data do pedido de recuperagdo judicial, o Plano pre%ceré.
7l 7
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2. CONSIDERACOES INICIAIS

Considerando que, no dia 17 de outubro de 2014, em cumprimento ao disposto no artigo 53 e
seguintes da LRF, as Recuperandas apresentaram o plano de recuperagio judicial as fls. 800/831

dos autos do processo de recuperagdo judicial (“Plano Original®).

Considerando que, no Plano Original, a fonte de recursos para o pagamento aos credores, era tio

somente a geragdo futura de caixa originada pela operagdo das Recuperandas.

Considerando que, ap6s a homologagdo do plano de recuperagdo judicial aprovado em assembleia
geral de credores, 0 pais comegou a sofrer uma intensa crise politica, acarretando o impeachment
da entdo Presidente Dilma Rousseff, tendo sua continuidade no governo Temer, ocasionando uma

crise financeira nacional em virtude dessa crise politica.

Considerando que, em margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Satide (OMS) decretou estado
de calamidade publica, em virtude do novo Coronavirus (COVID-19), e, consequentemente, o
governo brasileiro, mediante Decreto n° 6, de 20 de mar¢o de 2020, reconheceu este estado
pandémico; a situagdo econdmica mundial encontra-se em um campo do desconhecimento, pois
uma pandemia como a gerada, ocasionou uma depressdo econdmica de tamanha magnitude, jamais
vivenciada. Trata-se de uma crise de ruptura de escala global e com duracio indefinida, houve
ruptura na oferta e na demanda de bens e servigos, com paralisagdo de cadeias produtivas inteiras,

acarretando desemprego em massa.

Ha de se destacar que o cendrio econdmico do Pais continuou sofrendo os reflexos da crise de

2016, o que pode ser observado pelo timido crescimento do PIB nacional até 2019.

PIB (Produto Interno Bruto) Brasil

-3,31%

1,06% 1,12% 1,14%

-3,55%
2015 2016 2017 2018 2018

Fonte; IBGE 4
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Ao longo de 10 anos, o pais sofreu a maior recessdo da histéria, com o PIB (Produto Interno Bruto)
caindo 3,55% em 2015 e 3,3% em 2016 e um pifio crescimento nos demais anos. O desemprego

disparou, o endividamento das familias cresceu e o investimento na economia se retraiu.

A mediana das proje¢des do mercado para o PIB brasileiro em 2020 voltou a cair, de -5,89% para
-6,25%, no relatério Focus recente, do Banco Central, devido aos efeitos da pandemia do COVID-

19 na economia.

Os impactos desse panorama negativo afetaram diretamente as operagdes desempenhadas pelas
Recuperandas, com a redugéo dos niveis de receita anual de aproximadamente R$ 35.000.000,00
(trinta e cinco milhdes de reais) nos ultimos 5 anos, correspondente a aproximadamente 69% do

que fora estimado em suas proje¢des econdmico-financeiras para o periodo.

Faturamento Bruto

11.418 3883

6.295
o 681
@;‘i‘} b TR

Ano 1-2016 Ano 2 - 2017 Ano 3-2018 Ano 4 - 2019 Ano5-2020*

10.357 10.674

8 Projetado  # Realizado

Fonte: Grupo Rede TV+

Em virtude da crise econdmico-financeira que assolou e assola o pais, pelos motivos supracitados,
as Recuperandas se viram novamente com seu caixa muito fragilizado, visto que, restou frustrado
todas proje¢des consideradas para cumprimento do “Plano Original”, impactando diretamente seu
fluxo de caixa, devido ao cenario comercial negativo, o qual, por motivo de for¢a maior, alheio a

sua vontade, o qual, ndo era esperado.

Com intuito de identificar as variagdes do passivo, o quadro a seguir apresenta a composiqﬁyj‘ual
/)

do endividamento das Recuperandas: 4]

9
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Composicio por tipo de credor

Credores sujeitosa  Classe | - Credores Trabalhista 155 4.516.265
recuperagao judlaal Classe Ill - Credores Qulrografanos 80 30.199.922

_ Totalda lista de Credores = o235 3476187

Credores
extraconcursais

Ligados a Recuperacdo Judicial®* 3 1.750.268

Total de créditos extraconcursais 1.750.268

: Iotalgeral . 0y i aa - 36.466.455
*Endividamento sem correcio monetéria, juros e multas.
Como consequéncia, as Recuperandas terdo que readequar a proposta de pagamento aos credores
a nova realidade financeira, visto que a dificuldade econdmica que assola o mundo, incluindo o

Brasil, ndo tem no curto e médio prazo nenhuma perspectiva de melhora.

Vale salientar que, como forma de boa-fé e acreditando na superagdo da crise que as Empresas
atravessam, os socios das Recuperandas, decidiram incluir neste aditivo um imével para honrar as
obrigagdes com os credores. Para isso, os socios irdo disponibilizar para venda um imével, com o
objetivo de viabilizar uma forma de pagamento aos credores, preservar os negocios e permitir a
supera¢do da crise econOmico-financeira. Com isso possibilitara aos credores concursais e
extraconcursais, uma forma de recebimento dos seus créditos mais vantajosa do que a forma de
recebimento que ocorreria em eventual hipdtese de faléncia e consequente liquidagio dos ativos

das Recuperandas.

Diante disso, apos realizar detida analise dos autos e das circunstdncias acima relatadas, as
Recuperandas entenderam por bem elaborar um aditivo, em atendimento aos apontamentos

suscitados, razdo pela qual vem apresentar o Aditivo ao Plano de Recuperacio Judicial, sendo

certo que sera colocado a vota¢@o na assembleia-geral de credores, nas seguintes condi¢des

descritas a seguir.

Salvo as disposi¢Oes em contrario constantes neste documento, todas as outras condigdes propostas

no Plano Original, em 17 de outubro de 2014, serdo mantidas.

** Tratam-se dos profissionais diretamente ligados desde o inicio do processo de recuperagéo judicial (Administrador
Judicial, Perito, Escritério de Advocacia e Consultoria), nomeados pelo MM. Juizo ou contratadas para assessorar as
Recuperandas, a saber: Rubens Machioni Silva — Administrador Judicial anterior; Paulo Roberto Bastos Pedro — atual
Administrador Judicial, Jos¢ Vanderlei Masson dos Santos — Perito Judicial, OCR Sociedade de Advogados — Patrono
anterior do processo de recuperagdo Judicial, Erimar Administragio e Consultoria de Empresas Eireli — responsavel
pela elaboracdo do PRJ e Aditivo ao PRJ e Giansante Sociedade de Advogados — patrono atual do processo de
recuperagdo judicial. Sdo créditos extraconcursais, confessados pelo Grupo TV+, mediante contrato de confissio de
divida ou contratos de prestagdo de servigos, bem como honorarios dos Administradores Judiciais e Perito Judicial, ja
arbitrados nos autos do processo de recuperagdo judicial ou confessados mediante contrato de confissdo ;;ﬂivida.
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Alteracio total da CLAUSULA 2.3 — Resumo dos Meios de Recuperagio Judicial, passando a

ser seguinte:

2.1 RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO JUDICIAL

Com o fim de viabilizar a necessaria reestruturagdo das Empresas, os socios das Recuperandas
irdo disponibilizar ativo pessoal para venda, conforme descrito na clausula 6.5 a seguir, que sera
integralizado em uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), com o proposito tinico e exclusivo
para pagamento aos credores indicados na cldusula 6.5.4, (credores concursais e extraconcursais),
estando esse ativo isolado dos riscos da sucessdo civil, tributéria, previdencidria e trabalhista,

exatamente como previsto na LRF.

A integralidade das quotas desta SPE sera disponibilizada ao Juizo da RJ, para que o mesmo faga
a divisdo das mesmas entre os credores indicados na cldusula 6.5.4 (credores concursais e
extraconcursais), conferindo assim, o pagamento dos créditos a cada credor, conforme proposta de

pagamento elencada na clausula 8, a seguir.

Alteracdo total da CLAUSULA 6.5 — Origem dos Recursos para Pagamentos dos Credores,

passando a ser seguinte:

6.5 ORIGEM DOS RECURSOS PARA PAGAMENTO DOS CREDORES

O objetivo principal da recuperag@o judicial é viabilizar a superagio da crise economico-financeira
do devedor. Pretende-se, na forma da lei, conciliar a manuteng¢fo e continuidade das atividades
empresariais e realizar o pagamento dos credores, de forma a propiciar o cumprimento da fun¢@o
social da empresa constitucionalmente protegida. Com isso, as Recuperandas continuardo a
desempenhar normalmente as fungdes mantendo as atividades empresarias, gerando receitas e

emprego.

6.5.1 ALIENACAO DO ATIVO (IMOVEL)
Os socios das Recuperandas, acreditando plenamente no negécio, decidiram incluir o imével de
sua propriedade neste aditivo para honrar as obrigagdes, especialmente com os credores congursais

1

e, também, com os credores extraconcursais.
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Para isso, 0s socios e as Recuperandas alienardo o imovel ndo operacional localizado na Avenida
Afonso de Melo Franco, n° 285 — Lote 88, Condominio Costa Verde Tabatinga, em Caraguatatuba
- SP “Imével Caraguatatuba™, de modo que estara isolado e preservado dos riscos da sucessdo
civil, tributaria, previdenciéria e trabalhista, exatamente como previsto na LRF, especialmente no
seu art. 60, combinado diretamente ou por analogia aos artigos 141, I1'6, 142, I1'7 144!8 ¢ 145 ¢
na altera¢do ao Codigo Tributario Nacional feito pela LC 118, de 09 de fevereiro de 2005, com
destaque ao disposto no seu art. 133, § 1°, inciso II*°,

6.5.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Caracteriza¢do: Refere-se ao imovel localizado na Avenida Afonso de Melo Franco, n° 285 —
Lote 88, Condominio Costa Verde Tabatinga, no municipio de Caraguatatuba, estado do Séo
Paulo, com area total de 800,00m? (oitocentos) metros quadrados, com uma area construida de
434.45m? (quatrocentos e trinta e quatro metros quadrados e quarenta € cinco centimetros
quadrados). O imével esté4 registrado na matricula n® 26.141, perante o Registro de Imoveis —
Caraguatatuba — Registro Geral da Comarca de Caraguatatuba, Sio Paulo. Este imével ¢ de

propriedade dos socios das Recuperandas.

O imével sera posto a venda com seu valor de aquisigdo baseado em Laudo de Avaliag@o realizado
em 17 de julho de 2020, por empresa idonea, para que seja obtido o maior aproveitamento possivel

com este aporte que esta sendo realizado pelos socios.

15 Art. 60. Se o plano de recuperagdo judicial aprovado envolver alienagdo judicial de filiais ou de unidades produtivas
isoladas do devedor, o juiz ordenard a sua realizagéo, observado o disposto no art. 142 desta Lei.

16 Art. 141. Na alienagio conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de suas filiais, promovida sob
qualquer das modalidades de que trata este artigo:

Il — o objeto da alienagdo estard livre de qualquer dnus e ndo haverd sucessdo do arrematante nas obrigagdes do
devedor, inclusive as de natureza tributéria, as derivadas da legislagdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho.

17 Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo & orientacdo do Comité, se houver, ordenara que se
proceda 4 alienagdo do ativo em uma das seguintes modalidades: I — leildo, por lances orais; I — propostas fechadas;

[11 — pregéo.

18 Art. 144. Havendo motivos justificados, o juiz poderd autorizar, mediante requerimento fundamentado do
administrador judicial ou do Comité, modalidades de alienagdo judicial diversas das previstas no art. 142 desta Lei.

1% Art. 145. O juiz homologara qualquer outra modalidade de realizagéo do ativo, desde que aprovada pela assembléia-
geral de credores, inclusive com a constitui¢do de sociedade de credores ou dos empregados do proprio devedor, com
a participagio, se necessaria, dos atuais sécios ou de terceiros.

20 Art. 133. [...]
§ 1o O disposto no caput deste artigo ndo se aplica na hipétese de alienagdo judicial: /
11 — de filial ou unidade produtiva isolada, em processo de recuperagao judicial. A
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O imével possui restrigdes averbadas e prenotagdes, conforme matricula juntada ao anexo I -

Laudo de Avalia¢do do imével, bem como débitos de IPTU e taxas condominiais.

6.53 AVALIACAO DO IMOVEL
Conforme o disposto no art. 53, Il 2! da LRF, o “Im6vel Caraguatatuba™ sera alienado pelo seu
valor de mercado, com base em laudo de avaliagdo anexo I, para que seja obtido o maior

aproveitamento possivel com alienagdo e que produza o maior retorno financeiro possivel.

Conforme o laudo de avaliago, o valor médio do metro quadrado esta em torno de R$ 20.989,30
(vinte mil, novecentos e oitenta e nove reais e trinta centavos). Com base nesse valor e
considerando a area de 434,45m? (quatrocentos e trinta e quatro metros quadrados e quarenta e
cinco centimetros quadrados), que sera destinado a venda, foi avaliado em R$ 9.118.000,00 (nove

milhdes e cento e dezoito mil reais).

6.5.4 DESTINACAO DOS RECURSOS

O recurso remanescente oriundo da alienagdo do “Imével Caraguatatuba”, pelo valor de RS
9.118.000,00 (nove milhdes e cento e dezoito mil reais), apdés o pagamento/quitagdo dos
condominios atrasados, IPTUs atrasados e eventuais custos para o seu desembarago, sera

destinado, da seguinte forma e ordem de preferéncia:

A. Alienagdo em Primeira Hasta

(i) R$1.150.000,00 (um milhdo, cento e cinquenta mil reais), sera destinado para o pagamento
dos credores da classe trabalhista;

(ii) RS$ 4.800.00,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais), serd destinado para o pagamento dos
credores quirografarios;

(iii) R$ 1.500.000,00 (um milhdo, quinhentos mil reais), serd destinado para pagamento dos
credores extraconcursais ligados a recuperagéio judicial (a serem habilitados pelos credores
junto ao Administrador Judicial, com contratos de prestagdo de servigos ou confisséo de
divida ou arbitrados pelo MM. Juizo da RJ); e

(iv) E o saldo remanescente de aproximadamente R$ 1.300.00,00 (um milhdo, trezentos mil

reais), sera destinado a capital de giro da empresa ¢ pagamento para credores retardatarios.

21 11— laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens ¢ ativos do devedor, subscrito por profissional iggﬁ ente
habilitado ou empresa especializada. / ;_401
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B. Alienagdo em Segunda Hasta
(i) R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sera destinado para o pagamento dos credores da classe
trabalhista;
(i) RS 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais), sera destinado para o pagamento
dos credores quirografarios;
(i) R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais), serd destinado para pagamento dos
credores extraconcursais ligados a recuperagdo judicial (a serem habilitados pelos credores
Junto ao Administrador Judicial, com contratos de prestagdo de servigos ou confissdo de
divida ou arbitrados pelo MM. Juizo da RJ); e
(iv) E o saldo remanescente de aproximadamente de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), sera

destinado a capital de giro da empresa e pagamento para credores retardatérios.

6.5.5 FORMAS DE ALIENACAO DO IMOVEL

6.5.5.1 ALIENACAO POR LEILAO
A. PROCEDIMENTO

(1) As Recuperandas peticionardo no processo de recuperagdo judicial, solicitando ao MM.
Juizo da RJ, a publicagdo de edital de convocagéo do processo competitivo através de leildo
eletronico que devera ocorrer em dois momentos, de acordo com o art. 142 § 3922 O edital
necessariamente devera conter: (/) critérios para a participagdo no leildo; (//) forma de
pagamento; (/I]) valores minimos; (/V) local e data dos leildes; e (V) descri¢do do ativo;

(11) No leildo sera declarado vencedor o lance de maior valor a vista;

(ii1) Com a homologagdo da alienagdo através de leildo eletronico, o arrematante devera realizar
o deposito ao leiloeiro, no tocante ao percentual de sua comissdo que devera ser de
responsabilidade do préprio arrematante, e do valor do lance para uma conta da “SPE”, a
fim de preservar referido ativo exclusivamente ao pagamento dos credores sujeitos aos
efeitos da recuperagdo judicial e aos credores extraconcursais, evitando-se possiveis
bloqueios, ou, em conta corrente da Recuperanda com autoriza¢éo de blindagem pelo MM.
Juizo da RJ;

(iv) Com a quitagdo (a vista), serdo expedidos os documentos necessarios para a transferéncia
definitiva do ativo para pessoa fisica ou juridica a ser indicada pelo vencedor (carta de

arrematagdo ou adjudicacdo);

2 Art. 142...]
§ 30 No leildo por lances orais, aplicam-se, no que couber, as regras da Lei no 5.869, de 11 de janei@%_x 1973 -
Codigo de Processo Civil. A\
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(v) Observadas as formalidades legais, o valor depositado, conforme item (iii) acima, devera ser
liberado imediatamente, pelas Recuperandas, aos Credores concursais e extraconcursais
mediante cumprimento das obrigagdes previstas na clausula 13.1 do Plano Original;

(vi) Caso ndo haja lances para a aquisi¢do do ativo dentro da primeira hasta ou os lances ndo
atendam as condigdes estabelecidas, serd realizada a segunda hasta publica que ocorrera

imediatamente ao encerramento da primeira hasta.

B. CRONOGRAMA

(i) A peticdo para a publicagdo do edital do leildo eletrdnico deverd ser realizada pelas
Recuperandas em até 30 (trinta) dias da publicagdo da Homologag¢do do Plano de
Recuperagdo Judicial pelo MM. Juizo da RJ;

(ii) O edital de alienag#o através de leildo eletrdnico devera prever prazo de 30 (trinta) dias para
a primeira hasta publica, e, caso ndo ocorra lances ou ndo atendam as condi¢des minimas,
havera a 2* hasta, que ocorrera imediatamente ao encerramento da 1* hasta, com
encerramento apds 30 dias;

(iii) O proponente declarado vencedor terd o prazo de cinco dias para realizar o deposito do valor
integral da proposta por ele apresentada, a contar da homologagdo da sua proposta pelo MM.

Juizo da RJ.

(£ CONDICOES PARA PROPOSTA DE AQUISICAO
Serdo consideradas vélidas as propostas de aquisigdo que obedecerem as seguintes condigdes:

(i) O valor minimo de oferta para primeira hasta publica sera de 100% (cem por cento) do valor
da avaliagdo, ou seja, R$ 9.118.000,00 (nove milhdes e cento e dezoito mil reais) e para
segunda hasta publica serd de 90% (noventa por cento) do valor apurado no laudo de
avaliagdo, ou seja, R$ 8.206.200,00 (oito milhdes, duzentos e seis mil e duzentos reais) a ser
pago em moeda corrente nacional;

(ii) Juntamente com o lance ofertado, o proponente deverd apresentar um atestado de capacidade
financeira que demonstre ter plena condigdo financeira de cumprir com a proposta
apresentada;

(iii) Todos os gastos incorridos com a alienagdo, como honorérios de leiloeiros, advogados,
tributos ¢ tudo diretamente relacionado a esse procedimento do leildo, serdo arcados pelo

Arrematante.

(iv) Todas as demais condigdes para a alienagdo do ativo estardo expostas no Edit}/ a ser
i

apresentado. “
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6.5.5.2 DACAO EM PAGAMENTO

Caso por qualquer motivo ndo ocorra a Alienacdo Judicial através de leildo eletrénico, conforme
clausula 6.5.5.1, as Recuperadas imediatamente fardo a “Quita¢do com Dago em Pagamento™ aos
credores concursais e extraconcursais, de acordo com as condigdes e procedimentos estabelecidos

neste item.

A. PROCEDIMENTO E CRONOGRAMA

(i)  As Recuperandas deverdo formalizar imediatamente a escritura pubica de da¢do em
pagamento diretamente a Sociedade de Proposito Especifico (SPE).

(i) Com a transferéncia do imovel a SPE, o MM. Juizo da RJ, determinara as quotas sociais aos
credores concursais € extraconcursais de forma proporcional: dividindo o valor do crédito
individual de cada credor (Lista do Administrador Judicial) perante o total do crédito
concursal e extraconcursal (habilitados juntos ao Administrador Judicial, com contratos de
prestacdo de servicos ou confissdo de divida ou arbitrados pelo MM. Juizo da RJ) no
momento da constitui¢do das quotas sociais.

(iii) A quitagdo com da¢do em pagamento sera proporcional ao crédito de cada credor em relagdo

ao total dos créditos, dando assim ampla, geral e irrestrita quitagdo de todos os créditos.

Alteragdo total da CLAUSULA 8 — Proposta de Pagamento aos Credores, passando a ser

seguinte:

8. PROPOSTA DE PAGAMENTO E QUITACAO DOS CREDORES CONCURSAIS E
EXTRACONCURSAIS

Os credores concursais e extraconcursais serdo pagos nos termos deste capitulo, com os recursos

oriundos exclusivamente da alienagdo do “Imodvel Caraguatatuba”, seguindo os critérios nas

clausulas 8.1 ¢ 8.2, a seguir.

CREDORES SUJEITOS A RECUPERACAOQO JUDICIAL

7

Alteracdo total da CLAUSULA 8.1 — Proposta de Pagamento aos Credores Tra%istas,

passando a ser seguinte:
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8.1 PROPOSTA DE PAGAMENTO E QUITACAO DOS CREDORES TRABALHISTAS

Os Credores Trabalhistas serdo pagos de acordo com o art. 54 da LRF, em até 12 (doze) meses
apos a Data do Transito em Julgado da Homologacdo do PRJ, com os recursos oriundos

exclusivamente do “Imovel Caraguatatuba”, seguindo os critérios abaixo:

Caso o crédito do Credor venha a remanescer em valores superiores a 150 (cento e cinquenta)
salarios minimos, sera este saldo pago nas mesmas condigdes encerradas para pagamento dos
credores quirograféarios, conforme clausula 8.2 deste Aditivo ao Plano, bem como Enunciado

X112 do TJ/SP e Lei 13.874/19%.

Os créditos Trabalhistas serdo pagos., vencendo-se em até doze meses apds a Data da Homologagdo
do PRJ, com os recursos oriundos, exclusivamente do “Imoével Caraguatatuba”, dentre as
condigdes a seguir:
(i) Alienagdo judicial através de leildo eletrdnico que ocorrera com base no art. 142?° da Lei n°.
11.101/2005; ou

(i) Da¢do em Pagamento

A. Alienagdo do “Imovel Caraguatatuba” em Primeira Hasta.

Proposta de pagamento: Os Credores Trabalhistas, serdo pagos e quitados na exata proporgdo de

40% (quarenta por cento), dos créditos listados na relagdo de credores do Administrador Judicial,

limitando-se ao valor indicado na clausula 6.5.4 — A.

B. Alienagdo do “Imoével Caraguatatuba” em Segunda Hasta.
Nao ocorrendo a Alienagdo Judicial através de leildo eletronico em primeira hasta, os Credores

Trabalhista receberdo seus créditos da seguinte forma:

* Enunciado XIII do TJ/SP: Admite-se, no ambito da recuperagdo judicial, a aplicagdo do limite de 150 salarios
minimos, previsto no art. 83, I, da Lei n® 11.101/2005, que restringe o tratamento preferencial dos créditos de natureza
trabalhista (ou a estes equiparados), desde que isto conste expressamente do plano de recuperagdo judicial e haja
aprovacdo da respectiva classe, segundo o quérum estabelecido em lei.

4 Lei: 13874/19: Institui a Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica; estabelece garantias de livre mercado;
altera as Leis nos 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), 6.404, de 15 de dezembro de 1976, 11.598, de 3
de dezembro de 2007, 12.682, de 9 de julho de 2012, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 10.522, de 19 de julho de
2002, 8.934, de 18 de novembro 1994, o Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946 e a Consolidacdo das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943; revoga a Lei Delegada n® 4, de 26 de
setembro de 1962, a Lein® 11.887, de 24 de dezembro de 2008, e dispositivos do Decreto-Lei n® 73, de 21 de novembro
de 1966; e d4 outras providéncias. V4

25 Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo 2 orientagdo do Comité, se houver, ordenar;/éiue se
proceda a alienagdo do ativo em uma das seguintes modalidades: /§

17

fls. 6468

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILBERTO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2020 as 16:40 , sob o nimero WSNE20701936401

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014944-89.2014.8.26.0554 e c6digo 93EB855.



Proposta de pagamento: Os Credores Trabalhistas, serdo pagos e quitados na exata propor¢do de

35% (trinta e cinco por cento), dos créditos listados na relagdo de credores do Administrador

Judicial, limitando-se ao valor indicado na clausula 6.5.4 — B.

Caso o valor arrecadado no Leildo do “Imdével Caraguatatuba™ seja superior aos créditos listados
na relacdo de credores do Administrador Judicial, o saldo sera revertido para reducéo do desagio

proposto, limitando-se ao percentual destinado a sua respectiva classe.

C. Dagdo em pagamento com o “Imoével Caraguatatuba”.

Nio ocorrendo a Alienacdo Judicial através de leildo eletronico em segunda Hasta, os Credores
Trabalhista receberdo seus créditos mediante a quitagdo com dagédo em pagamento através da SPE,
conforme cldusula 6.5.5.2, dando assim ampla, geral e irrestrita quitagdo de todos os créditos da

Classe I — Credores Trabalhistas.

Retardatario: Na hipotese de reconhecimento de créditos por decisdo judicial ou arbitral, transitada
em julgado ap6s alienagdo do “Imodvel Caraguatatuba”, serdo considerados Créditos Retardatarios
e deverdo ser pagos e quitados na proporgdo de 10% (dez por cento) de seu crédito, limitado a 150
(cento ¢ cinquenta) salarios minimos, em até¢ 12 meses conforme art. 54 da LRF, iniciando a
contagem do prazo a partir da data da decisdo que reconhecer a habilitagdo e/ou impugnagdo de

seu crédito.

Alteragdo total da CLAUSULA 8.2 — Proposta de Pagamento aos Credores Quirografirios,

passando a ser seguinte:

82 PROPOSTA DE PAGAMENTO E QUITACAO DOS CREDORES
QUIROGRAFARIOS

Os créditos Quirograférios serdo pagos com os recursos oriundos, exclusivamente do “Imovel

Caraguatatuba”, dentre as condi¢des a seguir:

(i) Alienagdo Judicial através de leildo eletronico que ocorrerd com base no art. 142%¢ da Lei n°.

11.101/2005; ou

26 Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo a orientagdo do Comité, se houver, ordengta que se
proceda a alienagdo do ativo em uma das seguintes modalidades:
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(i1) Da¢do em Pagamento.

A. Alienagdo do “Imovel Caraguatatuba™.

Proposta de pagamento: Os Credores Quirograféarios, serdo pagos € quitados na exata propor¢ao

de 15% (quinze por cento), dos créditos listados na relag@o de credores do Administrador Judicial,

limitando-se ao valor indicado na clausula 6.5.4,

Caso o valor arrecadado no Leildo do “Imével Caraguatatuba™ seja superior aos créditos listados
na relagdo de credores do Administrador Judicial, o saldo sera revertido para redugdo do desagio

proposto, limitando-se ao percentual destinado a sua respectiva classe.

B. Dagdo em pagamento com o “Imével Caraguatatuba”.

Nio ocorrendo a Alienagdo Judicial através de leildo eletronico, os Credores Quirografarios
receberdo seus créditos mediante a quitagdo com dagdo em pagamento através da SPE, conforme
clausula 6.5.5.2, dando assim ampla, geral e irrestrita quitacdo de todos os créditos da Classe III —

Credores Quirografarios.

Retardatario: Na hipétese de reconhecimento de créditos por decisdo judicial ou arbitral, transitada
em julgado ap6s aliena¢do do “Imovel Caraguatatuba™, serdo considerados Créditos Retardatarios
e deverdo ser pagos e quitados na proporgdo de 10% de seu crédito, em até 24 (vinte e quatro)
meses, iniciando a contagem do prazo a partir da data da decis@o que reconhecer a habilita¢do e/ou

impugnagio de seu crédito.

Alteracdo total da CLAUSULA 8.3 — Atualizacio Monetdria e Juros, passando a ser seguinte:

8.3 ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS

Créditos Trabalhistas e Quirografarios serdo atualizados e remunerados pela TR - Taxa Referencial
e acrescidos de juros pré-fixados de 0,5% (cinco decimais por cento) ao ano, que incidirdo a partir
da data da distribui¢do do pedido de recuperagdo judicial. Os pagamentos de juros e atualizagdo
monetaria ocorrerdo juntamente com os pagamentos do principal e serdo calculados aplicando os
indices propostos sobre o valor do crédito. Os juros serdo calculados mensalmente, pelo sistema
de juros compostos e incidirdo sobre o valor do crédito corrigido. Caso os indiges propostos
venham a ser extintos, passardo a viger os novos indices que vierem a substitui-los ;
%
/
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Inclusdo da CLAUSULA 8.9 — Credores Extraconcursais, passando a ser seguinte:

8.9 CREDORES EXTRACONCURSAIS
Os Créditos Extraconcursais serdo pagos com os recursos oriundos, exclusivamente do “Imovel

Caraguatatuba”, dentre as condig¢des a seguir:

(i) Alienago Judicial através de leildo eletronico que ocorrera com base no art. 14227 da Lei
n® 11.101/2005; ou

(1) Dagdo em Pagamento

A. Alienagdo do “Imével Caraguatatuba” em Primeira Hasta.
Proposta de pagamento: Os Credores Extraconcursais, serdo pagos e quitados na exata proporgdo
de 80% (oitenta por cento), dos créditos ja arbitrados ou saldos do processo ou confessados

mediante contrato de confissdo de divida, limitando-se ao valor indicado na cldusula 6.5.4 — A.
B. AlienagZo do “Imovel Caraguatatuba” em Segunda Hasta.
Nio ocorrendo a Alienagdo Judicial através de leildo eletronico em primeira hasta, os Credores

Extraconcursais receberdo seus créditos da seguinte forma:

Proposta de pagamento: Os Credores Extraconcursais, serdo pagos e quitados na exata proporgao

de 70% (setenta por cento), dos créditos ja arbitrados ou saldos do processo ou confessados

mediante contrato de confissdo de divida, limitando-se ao valor indicado na cldusula 6.5.4 — B.

Caso o valor arrecadado no Leildo do “Imovel Caraguatatuba™ seja superior aos créditos ja
arbitrados ou saldos do processo ou confessados mediante contrato de confissdo de divida, o saldo

sera revertido para redugdo do desagio proposto.

C. Dagdo em pagamento com o “Imovel Caraguatatuba™.
Nio ocorrendo a Alienagdo Judicial através de leildo eletronico em segunda Hasta, os Credores
Extraconcursais receberdo seus créditos mediante a quitagdo com dag@o em pagamento através da

SPE, conforme clausula 6.5.5.2, dando assim ampla, geral e irrestrita quitagéo de todos os créditos.

7 Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo a orientagdo do Comité, se houver, ordghara que se
proceda & alienacdo do ativo em uma das seguintes modalidades:
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Inclusio da CLAUSULA 14.5 — Encerramento da Recuperac¢iio Judicial, passando a ser

seguinte:

145 ENCERRAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

O processo de recuperagdo judicial poderd ser encerrado a qualquer tempo ap6s a Data de
Homologagdo do Plano, mediante requerimento das Recuperandas, desde que todas as obrigagdes
do Plano que se vencerem até 02 (dois) anos apds a Data de Homologagdo sejam cumpridas

conforme art. 612 da Lei n° 11.101/2005.

Santo André, 06 de agosto de 2020.

- Jf

v

, = - ~_J =
MIDIA RESULTADO E PUBLLCIDAD]I.I:L'I/ A.-EM RECUPERACAO JUDICIAL

[ / ﬁ |

| / 7 2 ‘
; Vckitu;m{ *}qr¥f&m-1£@
4 7 Fal 7

CARREIRAS & éARﬁms\NjBEiCIDADE, PROPAGANDA E COMUNICACAO
LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL

28 Art. 61. Proferida a decisfo prevista no art. 58 desta Lei, o devedor permanecera em recuperagfo judicial até que se
cumpram todas as obrigag¢des previstas no plano que se vencerem até 2 (dois) anos depois da concessdo da recuperagdo
judicial.
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LAUDO

DE l

AVALIACAO

CLIENTE:

CARLOS ALBERTO CARREIRAS.

CPF 128.407.718-70

OBJETO:

Avaliacdo de um imovel residéncia (terreno+construcdes).

RESUMO DA AVALIACAO:

Valor total do bem avaliadoR$ 9.118.000,00

(Novemilhdes cento e dezoito mil Reais)

Julho / 2020

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58 CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com
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1 - CONSIDERCOES INICIAIS.

,®0b 0 nimero WSNE20701936401

%68.

O senhor Carlos Alberto Carreiras, solicitou-nos a avaliacdo de seu imovel

N

06/%,[2020 as 16:40

a finalidade de determinar o valor patrimonial atualizado.

O imével avaliaddoi vistoriado pelo signatario no presente més, e foi elabor

6.0854 e coédigo 93E
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anexo 01 do corpo deste laudo.

2 - AVALIACAO DO IMOVEL
NO MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA - SP.

2.1 -CARACTERISTICAS DO BEM AVALIADO

Endereco: Lote 88 Condominio Costa Verde Tabating&araguatatuba/SP
Terreno: 800,00 m2
Construcao: 434,45 m2

2.2 - METODOLOGIA DE CALCULO

Em funcédo das caracteristicas peculiares do imovel em estudo, o valor de vend

igitafthente por GILBERTO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado
aj.tjgnb jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014944-89.2014.
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“COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQO, observando-se o disposto nha norm:
ABNT 14.653-2, mais precisamente o item 8.2.

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com

Este documento é cépia do original, as&had
Para conferir o original, acesse o site https:/
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WSNE20701936401

oghtimero

oob
B868. (D
1~

Assim a pesquisa foi elaboradam estratégia de coletar dados de ofertas ou transag

N

de venda e locacao realizadas nas imediacdes da localizacdo do imovel objeto d

SP3E

com amostragem restrita a terrenos similares ao avaliando, procurando-se ob$es

maior grau de semelhanca quanto aos seus atributos intrinsecos e extrinsecos.

Como se torna impossivel coletar elementd@tamente idénticos ao avaliando,

diferengas de atributos serdo ajustadas através de critério normalizado de “Tratamento

tocolado &‘l 06/08/2020 as f-B :40

Cientifico”, como disposto no item 8.2.1.4.3 da norma 14.653-2 e norma de avaliga

de imdveis urbanos do IBAPE.

2.3— CRITERIOS DE APLICACAO DA INFERENCIA ESTASTISTICA

Justica do Estado de Sao Paulo, @)
ento.do, informe o processo 10149d#%-89.2014.8.26.0554 e c6dig

Realizamos pesquisa atual de casas a venda no mesmo condominio do imoével ava

a@f‘“’

: : 5 8
conforme caracteristicas demonstradas nas planilhas anexas, que servwa@%«
o
~ ;- o5
fundamentacéo para modelagem estatistica. W §
Z <
3 S
<5
Os critérios de homogeneizacdo e tratamento dos valores observam os seggig
: r
procedimentos: ul
-
o

emte por

e Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente sao major
para oferecer margem de negociagcao, assim, sendo use@dli@io do valor
dessas ofertas erhi0% (valor do desconto aplicado em cada elemento

comparativo);

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp. @.br/pastadigital/
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VARIAVEL DEPENDENTE:

16:40 , sob o nimero WSNE20701936401

go 93EB868.

=5

4
o Unitario: Feito o ajuste acima, calcula-se o unitario BASE, pela relacéo

0

preco de venda pelas respectivas areas de construcao

&k em 06/08/202

fhe o processo 1014944-89.2@4.8.26.0554 e ¢

VARIAVEIS INDEPENDENTES: serdo aplicados os ajustes conforme recomenda

da Norma de Avaliacfes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, assim:

= Area de Terreno: variavel do tipo quantitativa representada pela
area do terreno em m2;

= Area de Construcdo: variavel do tipo quantitativa representada p
area construida total em m2;

» Padréo A ou AA ou AAA: As casas do condominio séo todas de
alto padrao, percebende- no entanto, distincbes que podemos
classificar em padréo Atipo fino; AA fino com aspectos de luxo e

AAA de luxo e com localizacéo privilegiada. Utiliza-se para

>

ente por GILBERTO GIANSANTE e Tribunal de Justica do ERtado de Sao Paulo, protocol

distingdo uma variavel do tipo qualitativa, com valores: A =1; A
=2e AAA=3.

N

0]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, info

e Realizamos pesquisa atual de casas a venda no mesmo condominio do im

avaliando, apresentando os seguintes dados de entrada:

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com

Este documento é c6pia do original, assinado digit
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¢ A norma recomenda a utilizacdo de modelagem por deducéo de reta de mirgmc

quadrados, assim:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

sob o nimero WQE20701936401

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 16 Total :5 !
Utilizados .15 Utilizadas 14
Outlier -0 Grau Liberdade : 11

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES

VARIACAO
Correlacdo : 0,94440 Total . 3,53867
Determinacdo : 0,89190 Residual 1 0,38254
Ajustado : 0,86242 Desvio Padrdo : 0,18648
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,25211 D-Calculado 1 2,15794
Significancia  : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 100

IMODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 56635.482311 * 2@,39496]* 2 718224,651147*1/%9* 2 7180,565222*):3’)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 20481,24 Coefic. Aderéncia 1 0,90137
Variacdo Total : 1291618618,95 Variacdo Residual 1 127395633,2
Variancia : 86107907,93 Variancia 1 11581421,20
Desvio Padréao : 9279,43 Desvio Padrao 1 3403,15
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

40.000
35.000
30.000

25.000

‘adores Calculados

20,000
15,000 -
10,000

*

10,000 15.000 20.000 25.000 30,000 35.000
Walores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo

Distribulcan de Fregléncia

04
0,35
0.3
025
02
015
o1
005

A 86a-1 43 09 a-039 0,14 & 066

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Ardlze Mizta
Walor calculaco versus residuo padronizada
3
2
=N
=] 1 . * =
3 * * * .
B *
ﬂ 0 * L]
'3 * *
=1 * L]
=2 *
-3
9 10
InfLint&rio])
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
Xj Area Terreno
Unitario = f{ Area Terreno )
Tipo: Quantitativa 2 zom
Amplitude: 800,00 a 1600,00 - 15'000:
Impacto esperado na dependente: Positivo = 450004
10% da amplitude na média: -3,28 % na estimativa 14,000 4

T T T T T
1.000 1.500
Area Terreno
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X2 Area Construida

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 321,00 a 1200,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,79 % na estimativa

XszPadrao A AA AAA

Initario = f{ Area Construida )

20.000 4

Unitario

1:3.000 4

T T T T T T
500 1.000
Area Construida

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 12,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y Unitario

Unit&rio = f{ Pacdrdo & A0 000
30,000 4

|Initério

20.000 4

T T T T T
2
Padréo &, A8 464

Tipo: Dependente
Amplitude: 7258,06 a 37388,72

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEISINDEPENDENTES

Escala

VARIAVEL Linear

T-Student

Calculado

Significancia
(Soma das Caudas)

Determ. Ajustado
(Padrédo = 0,86242)

X1Area Terreno In(x)
Xz Area Construida 1/x

XszPadrao A AA AAA X

-1,1€
2,62
7,4¢

27,1C
2,3¢
0,01

0,85848
0,79534
0,23146
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2.4 -CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Aplicando ao modelo as caracteristicas do imovel temos:

Moda: 10

Unitario =56635,482 *Area Terreno * -0,39496076 ®24,65115 * 1/AreaConstruida ) *e » (0,5652216 *
PadraoA AA AAA)

Dados do imével avaliado:

e Area Terreno 800,00
e Area Construida 434,45
e Padrdao A AA AAA 2,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e Unitario Médio: 20.989,30

e Unitario Minimo: 19.027,11

e Unitario Maximo: 23.153,84

Precisao; Grau Il

Adotamos o termo central, assim:

UNITARIO DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 20.989,30/ M2

Vi=434,45m2 * R$ 20.989,30/m? = R$ 9.118.801,39

Arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL
- Julho / 2.020 -

R$ 9.118.000,00
(Nove milhdes cento e dezoito mil Reais)
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3 - ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliacao de 11 (onze) folhas impressas de

, gb o0 nimero WSNE20701936401
B868

lado, sendo esta Ultima datada e assinada. 1

Séao Paulo, 17 de julho de 2.020.

ANEXO 01 — Documentério fotogréafico do imével avaliado.
ANEXO 02 — Matricula atualizada e histérico das averbacdes.
ANEXO 03 - ART - Anotacédo de Responsabilidade Técnica.
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ANEXO 1 - Documentario fotogréafico da area externa e interna do imovel avaliado.
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ANEXO 02 — Matricula atualizada e histérico das averbacoes.

GISTRO DE IMOVEIS - CARAGUATATUBA

r_% REGISTRO GERAL
Liv A ANO: 1983

UATRICULA Ne 26.141 FICHA N® I DATA 05 /setembro/1983

IMOVEL- T.ote de terreno sob n? 88(oitenta e oito)do SETOR DE LOTES do CON
DOMINIC CCSTA VERDE TABATINGA situado no perimetro urbano desta cidade e
comarca de Caraguatatuba,Estado de Sao Paulo,que assim se descreve,con -~
fronta e czracteriza:frente para a Avenida Atlantica;confrontagao a di -
reita com o lcte n9 89;confrontagao a esquerda com o lote n?® 87;confronta
¢ao aos fundos ¢om o Sub-setor Oeste do Setor Clube de Golfe.DIMENSOES: -
frente 17,29m(dezessete metros e vinte e nove centimetros);fundos 22,71m.
(vinte e dois metros ¢ setenta e um centimetros);lado direito 40,00m{gua-
renta metros);lado esciardo 40,00m(quarenta metros);area total de 800,00~
m2. (oitocentos metros guadrados).CONDIGOES DO LOTEAMENTO:As constantes do
titulo.MATRICULA 5678

PROPRIETARIO: TABATINGA LAGOA “MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,sociedade

civil por quotas de responsabiliiade com sede na Estancia Balnearia de Ca
raguatatuba,Estado de Sao Paulo no n9? 2500 da Rodovia BR 101, trecho Ubatu
ba-Caraguatatuba e com escritdric na Capital,d Rua Padre Joac Manoel,n@ -
923,89 andar,inscrita no CGC/MF sob nv 4ﬁ:;99.789/0001-93.Caraguatatuba,-

05 de setembro de 1983.A escrev.aut{éd@?i)\

R.l~Conforme Escritura de Promessa de Vendz e Compra e Outros Pactos la -
vrada no Nono Tabelionato de Notas de S3o Paulo em 19 de setembro de 1979
livro 2115,f1s.210 foi pela proprietdria compromissado a venda o lote de-
terreno objeto da presente matricula & ABRAHAO FulLTX EHAR,brasileiro,sol-
teiro,maior,comerciante,portador da CI.RG n? 1.822.551 e do CIC n? 030251
958/00,residente e domiciliado na Capital,a Rua Raphuael de Barros,n? 387,
apt? 181 e com enderego comercial a Rua Silva Telles,un? 211 pelo prego de
cr$1.235.980,00 (hum milhao,duzentos e trinta e cinco mil rovecentos e oi-
tenta cruzeiros) a ser pago em prestacgoes vencendo-se a piiumeira em 14 de
outubro de 1977.Demais Condiqées: constantes do titulo.Ca.acuatatuba,05
de setembro de 1983. A escrev.audizgu&xf;

/
............. - e o e o 2 o o o o -

AV.2-Conforme Certidao de Casamento expedida pelo Oficial do Cartfiio do -
99 Subdistrito-Vila Mariana procedo a presente averbacgao afim de fircar -
constando que o estado civil de Abrah3o Felix Ehar passou a ser de CAsSADO
PELO REGIME DA SEPARACAO DE BENS,conforme Escritura de pacto antenupcial
lavrada nas notas do 199 Tabelido da Capital,no livro 2482,f1s.50 em 27 -
de novembro de 1979 em virtude de seu casamento com HERMINIA PECORARO a

‘qual passoy agsinar-se "HERMINIA EHAR".Caraguatatuba,05 de setembro de -

continua no verso.....
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1983.A escrev. autm

‘~Conforme Escritura de Compra e Venda lavrada no Nono Cartdrio de Notas -
de €30 Paulo em 15 de margo de 1983 livro 3375,f1s.38 foi pela proprietaria
vendi<o & ABRAHAO FELIX EHAR,brasileiro,comerciante,portador do RG n9 1.822,
851-88P /2P e inscrito no CPF/MF sob n® 030.351.958/00,residente e domicilia~
do na Capital,d Rua Rafael de Barros,387,apt9 81,casado sob o regime da com—
pleta separagac de bens com HERMINIA EHAR,conforme Escritura de Pacto Ante -
Nupcial lavrzua no 199 Tabelionato de Notas da Capital em 27/11/79,livro -
2482,f1s.50 registrada sob n? 1375 no livro 3 de Registro Auxiliar no 19 Car
torio de Registrc de Imdveis da Capital pelo prego de cr$1.235.980,00 (hum mi
lhao duzentos e trinta e cinco mil novecentos e oitenta cruzeiros) o imdvel-
objeto de presente matricula.Caraguatatuba,05 de setembro de 1983.A escrev.-

aut :/{/ua,«‘ (/(/“)

e R e 0 " o - 5 4 " " -~ . o 7 - - T - - - - -
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AV.4-Fica cancelado o compromisso mencionado no R.01l por ter sido outorgada
a escritura definitiva conforus R.03.Caraguatatuba,05 de setembro de 1983, A

escrev.aut [//LM,\

---------- RO . e —— - o o o o o i s i s s o 4
R,5=- Conforme escritura de vu..ia 2 compra, 1avra:ta nas notas do 142 Servigo

Notarial de S8o Paulo, em 08 de jarsiro de 1996, as fls,116 do livro 1.509 e
aditada, por escrifura lavrada nas seemas notas,em 22 de margo de 1996, as
fls. 33 do livro 1.517, foi pelos pror:ietdarios Abrahdo Felix Ehar e sua m
lher vendido a STEPAN MATZINGER, austriaco, Consultor Empresarial e sua mu
lher MNONTSERRAT FERNANDEZ PERDOMO, do lar, casados pelo regime da commhio -
de bens, na cidade de New York, NY,USA, portadores das cedulas de identidgde
de estrangeiros RNBE.n®s.V063470-Y e V063573-0, respectivamente, inscritos no
CPFAIF sob n® 129,018, 458-51, domiciliados na Sapitel deste Estado, onde rg
sidem na Rua Joachim Jos¢ Bsteves, 40, apto.4Z L, Alto dg Boa Vista,ela bra-

sileira, o imével objeto da presente matricula, pelo pre¢d de R$188.500,00./
Carazuatatuba,lé de akril de 1936 % :%ED

Av.6-En virtude do gue consta da escritura mencionada uo i’ .5,e, ex v1rtude -
de erro evidente, procedo eata averbagao, para cons’car ‘12 a proprietaria /

LONTSERRAT FERNANDEZ PERDOMO € de 8010113.11 e "egpanhc a'. Caraguatatuba,
08 de maio de 1996.0 oficial,-

AV.7/26.141 - Procede-se a presente averbagdo para consignar que a vista do Decreto “unicipal n®
015/85, de 28 de fevereiro de 1985, a Avenida Atlantica passou a denominar-se Avenida Aforso Arinos
de Melo Franco

Registradora Substituta

AV.8/26.141 - Prenotacdio n.’ 112.610, de 12/09/2005.
A vista do requerimento de 19 de janeiro de 2005, e da Certiddo n.° 326/05, de 11 de agosto de 2005,
exarada pela Prefeitura de Caraguatatuba, consigna-se que 0 IMOVEL acha-se cadastrado na Prefeitura

continua na ficha 02...
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28141 ' ( 02F '
R i Caraguatatuba, 18 e Setembro de 2005.
pe

Muricipal sob o n.° 08 225.088-7 de identificagao fiscal + 1
; ; Caraguatatuba, 16 de setembro de 2005 1 '} )
A i “’"""é'{m e
Ana Lidia\ é‘ 0s Santos Mana Emilia Mentz Adbrecht
E te Agtorizada Registradora Substituta

AV.9/26.141 - Presotaciio n.® 112,610, de 12/09/2005.
Por requerimento & ¢ wrtiddo, referidos na AV.8/26.141, e 2 vista do Habite-se n® 105/05. de 03 de
agosto de 2005, exaraios pela Prefeitura Municipal desta cidade, procede-se a presente averbagdo
para consignar que se achia construido no IMOVEL um PREDIO sob n° 285 da Avenida Afonso
Arinos de Melo Francc, coii « area construida de 434.45m* As contribuigdes sociais foram quitadas
junto ao INSS nos termos di certiddo n® 010962005-21037020, emitida em 31 de agosto de 2005
Atribui-se a construgdo o valor de RE 451 29797 ; A

s Caraguatatuba, 16 de setembro de/2005 \J

AV.10/26.141 - Prenotagiio n.* 122,854, de 1% 152008,
Pela escritura piblica (1.2822 - p.189), de 09 d¢ maio de 2008. do 14° Tabelido de Notas de Sio
Paulo’SP, do requerimento nela incluso, e da «ipia autenticada do documento correspondent

no CPF n® 227.625.648-81.
Caraguatatuba, 23 de ma'o de 2008,

tha dos Santos Maria Emilia Mentz
orizada Registradora Substituta

R.11/26.T41 - Prenotaciio n.° 122.854, de 13/05/2008.

Pela escritura piblica referida na AV.10/26.141, os proprietarios STEFA® MATZINGER, austriaco.
consultor empresarial, RNE n® V063470-Y-SE'DPMAF/DPF, CPF n* 1.7 /1% 458-51, e sua mulher
MONTSERRAT FERNANDEZ PERDOMO,  espanhola, ¢ lar, RNE p°
V063573-0-SE/DPMAF/DPF, CPF n° 227.629.648-81, casados pelo regime de comunhio de bens na .
cidade de New York, NY, USA, residentes ¢ domiciliados na Rua Joaquim José Futeves, nf 60, apto.
71- B, S3o Paulo'SP, VENDERAM o IMOVEL a CARLOS ALBERi( CARREIRAS, 4.
publicitério, RG n® 17.257.032-3-SSP-SP, CPF n° 128.407.718-70, casado pelo regin- de separagio
total de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob ¢ n° 111,749, no 1°
Oficial de Registro de Imoveis de Santo André/SP, com LUCIANA MARIA FUZZO CARREIRAS, |
comerciante, RG n® 13.838.824-6-SSP-SP, CPF n° 247.171.998-80, brasileiros. residentes e of
domiciliados na Rua Maestro Cardim, n® 560, Liberdade, Sdo Paulo/SP, pelo preco - &? L

2.400.000.00. O valor venal do IMOVEL no exercicio de 2008 ¢ de R$ 604.699,03. ‘
e Caraguatatuha, 23 de maio de 2008, ’
. b e %
G Gadetha dos Santos M s
E t8 Autorizada Regi g

sherscchsnscsamsscancsascCONntinua no Vel‘so..b---n-o;...uu.....an-.-.

DF Wawusy w
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1£.11/26.141 - Prenotacdio n.° 123.056, de 30/05/2008.

Pele escritura piblica (L. 2822 -p. 271), de 29 de maio de 2008, do 14° Tabelido de Notas de Sdo
Paule &P o proprietdrioc CARLOS ALBERTO CARREIRAS, publicitirio, RG n°
17.257.032-3.SSP/SP, CPF n°® 128.407.718-70, casado pelo regime de separagdo total de bens, na 29
vigéneia da Tei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob o n°® 10.749, no Livro 3-Registro
Auxiliar, do 17 Oficial de Registro de Iméveis de Santo André/SP, com LUCIANA MARIA FUZZO
CARREIRAS, (omerciante, CPF n° 247.171.998-80, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua
Padre Vieira, n~ 324, apto. 51, Santo André/SP, na qualidade de devedor fiduciante, transferiu por
ALIENACAOC FILUCIARIA a propriedade do IMOVEL ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
CNPJ n® 60.746.948/001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco/SP, para garantia de
divida no valor ioial de RS 3.992.252,16, de responsabilidade da empresa PARCERIA
PUBLICIDADE E COMUNICACAO LTDA, inscrita no CNPJ n.° 003.079.048/0001-25, com sede
na Rua do Paraiso, n® 148, '2” andar, S3o Paulo/SP, que devera ser paga em 48 parcelas mensais ¢
subseqiientes no valor de RS $3.171,92, vencendo-se a primeira em 11 de jutho de 2008 ¢ as seguintes
em igual dias dos meses subsegienies, ¢ a tltima em 11 de junho de 2.010. Para efeito do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n° ©.514/97, foi atribuido a0 IMOVEL o valor de RS 300 000.00. O
valor venal do IMOVEL no exercicio i« 2008 ¢de RS 604 699.03. N

ulio Me: hﬁ‘recht

egistrador Substituto

AV.13/26.141 - Prenotaciio n.” 146.606, de 01/1 172012

A vista do instrumento particular de 19 de outubro de 2012, o credor BANCO BRADESCO S/A,
inscrito no CNPJ n.° 60.746.948/0001-12, com sede na «idade de Deus, $/n°, Vila Yara, Osasco/SP,
verifica-se que o referido credor deu quitagdo da divida « cue se refere o R 12/26.141, pelo que, na
forma do art. 25 da Lei Federal 9.514/1997, procede-se ao CANCELAMENTO da AL!ENACAO
FIDUCIARIA registrada sob o R.12/26.141, RETORNAMDO a PROPRIEDADE plena do
IMOVEL para CARLOS ALBERTO CARREIRAS, casado com LUCIANA MARIA FUZZO
CARREIRAS, j4 qualificados.

o
Caraguatatuba, 12 de novembro de 20.27 » § |
1 ,Jf i ‘*
i \
o f o
éiv'iane: :ALLpawrecida Vilela @m *WMM
Escrevente Autorizada strads” Substituto

R.14/26.141 - Prenotaciio n® 146,607, de 01/11/2012.
Pela Cédula de Crédito Bancario n® 237/3391/3008, emitida em 27 de agosto de 20iZ o proprietirio
CARLOS ALBERTO CARREIRAS, casado com LUCIANA MARIA FUZZO CAHNEIRAS, j4
qualificados, TRANSFERIU por ALIENACAO FIDUCIARIA a propriedade do IMOVEL ao
BANCO BRADESCO S.A, mscrito no CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus,
s/n®, Osasco/SP, para garantia de divida da emitente da Cédula de Crédito Bancério FARS I RIA
PUBLICIDADE E COMUNICACAO LTDA, inscrita no CNPJ n.° 03.079.048/0001-25, com sede na
R. do Paraiso, n° 148, 12° Andar, Bela Vista, So Paulo/SP, no valor de RS 7.900.000,00, pagavel em o0
parcelas mensais, calculadas com taxa prefixada de juros efetiva anual de 16,08%, efetiva mensal o
1 1,25%, correspondendo a primeira parcela o valor de R$ 103.978,05, com vencimento em 30 de !
setembro de 2012, e ditima em 30 de agosto de 2017. Para efeito do disposto no inciso VI, artigo 24, da
continua na ficha 03
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25,141 I [ 03F l
( Caraguatatuba, 03 _ de dezembro  de 2012

Lein® 2.214/97, foi atribuido ao imével o valor de RS 5.688.000,00, corrigido na forma cstabelecida no

titulo.
|

bubsEztuto
AV.15/26.141 - Prenotacic 1u.° 148,061, de 05/02/2013.

A vista do requerimento datadc de 31 de janeiro de 2013, e da certiddo judicial expedida em 22 de
janeiro de 2013, pelo Coordenadar da 5* Vara Civel da Comarca de Santo Andr&/SP, Jodo Ricardo
Farina Dutra, procede-se a presente iverbagdo, nos termos do art. 615-A do Cédigo de Processo Civil,
para consignar que foi DISTRIBUIT A no dia 26 de novembro de 2012, a agfio de exccugdo de titulo
extrajudicial - cédula de crédito banci:io, sob n” 0048438-30.2012.8.26.0554 (554.01.2012.048438-
3/000000-000) ordem n® 2099/2012, na & Vara Civel supracitada, em que s3o partes: BANCO ABC
BRASIL S/A, inscrito no CNPJ n.° 28 195 £67/0001-06, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.400, 4° andar, Vila Nova Cunceiglio, S3o Paulo/SP, como requerente, em face do
fiduciante CARLOS ALBERTO CARREIRAS CPF n° 128.407.718-70, residente ¢ domiciliado na
Rua Padre Vieira, n° 520, apto 51, Jardim, Sanic 4 ndré/SP; e REDE TV + ABC LTDA, inscrita no
CNPIJ n.° 05.401.031/0001-78, com sede na Kua ¢ aleide Carvalhal, n® 347, Jardim Bela Vista, Santo

Caraguatatuba, 03 de dezembro de 2012

pareczda Vilela
F,screveme Autorizads

chxstrador Substituto

AV.16/26.141 - Prenotaciio n°® 148.319, dc 27/02/2013.
A vista do comunicado veiculado no sitio de internet denominado “ind.;»nibilidade.org br", datado de
27 de fevereiro de 2013, protocolo da indisponibilidade n® 201209.2617.00:02079-1A-061, consigna-s¢
a ordem exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido - Sante & 1dré - Secretaria da 5* Vara
do Trabalho de Santo André - Ana Maria Vico Manas, processo n® 00020202120125020435,
i a DECRETACAO DA INDISPONIBILIDADE DOS BENS ¢ fiduciante CARLOS
JIBAS, CPF n” 128.407.718-70. :
Caraguatatuba, 01 de margo de 2013.

Registrador Substiiuto

---------------------- e uge s mm -Co{tbi’ll‘;‘ ne VQPS()--I..-ﬂ-.-...I-.-'--ﬁﬁ-ﬂﬁﬂh.‘4" =
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o

A% .17/26.141 - Prenotacio n° 165.684, de 29/10/2015.

A wviste do comunicado veiculado no sitio de internet denominado "Indisponibilidade.org.br”, datado de
13 de cviubro de 2015, protocolo de cancelamento n® 201510.1312.00080671-TA-510, consigna-se a
ordem exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido - Santo Andre - Secretaria da 5* Vara
do Trabaile de Santo Andre/SP, processo de origem 00020202120123020435, determinando o
CANCELA I NTO DA INDISPONIBILIDADE averbada sob a AV.16/26.141.

Caraguatatuba, 04 de novembro de 2015.
(e i)
Gugraciaba Gadelhia dos Santos GM’:@J Mé‘rf&‘mbrecht

revente Autorizada Registrador Substituto

AW Prenotacio n° 166.962, de 05/01/2016.
A vista do comunicado veiculade no sitio de internet denominado "Indisponibilidade.org.br", datado de
08 de dezembro de 2015, protocolu s indisponibilidade n® 201512.0815.00095690-1A-840, consigna-se
da ordem exarada pelo Tribunal Kegional do Trabatho da 9* Regi%io de Curitiba/PR - 14" Vara do
Trabalho de Curitiba/PR - processo n° 11918200901409000, determinando a DECRETACAO DA
INDISPONIBILIDADE DOS BENS do nroprietario CARLOS ALBERTO CARRE}&RAS, inscrito
no CPF n® 128.407.718-70. ' . [t
Caraguatati, 05 de janeiro de 2016. H
§

by :
iaba Gadelha dos Santos Gheao M Wirecht
utorizada Registrador Substituto

i

AV.19/26.141 - Prenotagiio n® 168.916, de 28/04/2016

A vista do comunicado veiculado no sitio de internet denominado "Indisponibilidade.org.br”, datado de
26 de abril de 2016, protocolo da indisponibilidade n°® 201604 2612.00131094-1A-670, consigna-se da
ordem cxarada pelo Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal ®c;ional do Trabatho da 9* Regido -
Paraba - 2° Vara do Trabalho de Curitiba/PR - processo n® 324¢52709002090003, determinando a
DECRETACAO DA INDISPONIBILIDADE DOS BENS do proprictitio CARLOS ALBERTO
CARREIRAS, inscrito no CPF n® 128.407.718-70.

Caraguatatuba, 02 de maio de 2016.

i $ ..
3 |

i i

5

PP
e

Cctaba Gadelha dos Santos pHo Mentr Albrecht
EscreventeYutorizada Registrador Substituto

s

\/ .
AV.20/26.141 - Procede-se a presente averbagfio ex officio, na forma do art. 213, [ da Lei n®
6.015/1973, em retificagiio aos atos registrais AV.18/26.141 ¢ AV.19/26.141, para consiznar que foi
determinando a DECRETACAO DA INDISPONIBILIDADE DOS BENS do fiduciante « 'ARLOS
ALBERTO CARREIRAS, CPF n° 128.407.718-70, € ndo como constou.

Caraguatatuba, 01 de sctembro de 2016, (\ f "\
|
: Mt
- )ba Gadelha dos Santos Getiho Mentz Albrecht
Escreveme Autorizada Registrador Substituto
-\V/ continua na ficha 04
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26,141 l ( 04F ‘
\ Caraguatatuba, - de setembro de 2016,
-

AV.21/26.547 - Prenotagio n° 171.465, de 30/08/2016
A vista do corunicado veiculado no sitio de internet denominado “Indisponibilidade.org.br", datado de
26 de agosto do 2016, protocolo da indisponibilidade n° 201608.261 1.00179551-1A-470, consigna-se
da ordem exarads pelo Tribunal Superior do Trabatho - Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regido -
7° Vara do Tratulho de CuritibaPR - processo n° 03412201300709000. determinando a
DECRETACAC DA 'NDISPONIBILIDADE DOS BENS do fiduciante CARLOS ALBERTO
CARREIRAS, CPF n® | 72 407.718-70.

Caraguatatuba, 01 de setembro de 2016.

"

\
&
uardctba Gadelha dos Santos Ge /uu‘kkrecht
Escrevenly Autorizada Registrador Substituto

\/

AV.22/26.141 - Prepotaciio n® 175.69: <2 18/04/2017.

A vista da certiddo judicial de 18 de abr i <e 2017, recepcionada por meio eletrénico, sob o protocolo
penhora online: PH000160735, expedida pelo 25° Oficio Civel de Sdo Paulo/SP, nosautos do processo
de execugdo civil, ordem n°® 1024767-23201¢5 266100, da agdo requerida pelo BANCO BRADESCO
S.A, ioscrito no CNPJ n® 60.746.948/0001-i7, em face do proprietirio CARLOS ALBERTO
CARREIRAS, inscrito no CPF n°® 28.407.718-70. consigna-se o IMOVEL foi ARRESTADO, para
garantir a execugdo no valor de R$ 401.990,61 ( valor cste que envolve os imbéveis objetos das
matriculas n°s 100.044, do 1° Oficial de Registro de [iadveis de Sdo Paulo/SP; ¢ 220.465, do 9° Oficial
de Registro de Iméveis de Sdo Pulo/SP), restando -omo depositario do IMOVEL o executado

CARLOS ALBERTO CARREIRAS, ja qualificado. m N
J \

iy
Caraguatatuba, 16 de maw 42 2017. - |} \
| )
ciaba Gadelha dos Santos Gretal QMWCM

{ 4
Escrevdgte Autorizada Registrador Substituto

MMI - Procede-se a presente averbagdo ex officio, na forme oo art. 213, 1, da Lei n®

6.015/1973, em retificagio ao ato registral AV.22/26.141, para comsignar que o IMOVEL foi
ARRESTADO para garantir a exccugdo do devedor fiduciante CARLOS ALBFRTO CARREIRAS,
inscrito no CPE n® 128.407.718-70, e ndio como constou.

Caraguatatuba, 28 de sctembro de 2017. n N\
Guawaciaba (Gadetha dos Santos GeMi’ i Mék&fi"ﬁf‘u

ente Autorizada Registrador Substituio

AV.24/26.141 - Prenotacdo n® 179.027, de 27/09/2017.
A vista da certiddo judicial de 26 de setembro de 2017, recepcionada por meio eletrdnico, soh o
protocolo penhora online: PHO00183024, expedida pela Vara do Trabalho de Caraguatatuba/SP, ros
autos do processo de execugdo trabalhista, ordem n® 0010809-22 2017.5.15 0063, da agdo requenida po:
LUIZCESAR DE MORAIS CAMARGO, incrito no CPF n° 463.253.289-49_em face de REDE TV +
continua no verso :
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~ matricula ficha
5 26.141 ' (- ’
i

ABC 1.YTDA. EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ n® (05.401.031/0001-78, ¢ do
fiduciarie CARLOS ALBERTO CARREIRAS, mscmo no CPF n°® 128.407.718-70, consigna-se que
o IMOVEL foi PENHORADO (conforme decisio judicial de 08/05/2017 - fls.04, para a penhora de
fragiio supcsior @ pertencente ao executado), para garantir a execugdo no valor de RS 655.489,98,
restando coms depositario do IMOVEL o exccutado CARLOS ALBERTO (‘ARRFIRAS, ja
qualificado.

Caraguatatuba, 28 de setembro de 2017. .

i
ciaba Gadctha dos Santos MH&L ibrecht

Escrevgnte Autorizada Registrador Substituto

Wﬁ.hﬂ - Prenotacio n” 181.840, de 12/03/2018

A vista do comunicado veiculaco no sitio de internet denominado "Indisponibiidade. org br", datado de
02 de margo de 2018, protocole do Lidisponibilidade n® 201803.0216.00458778-1A- 130, consigna-se da
ordemexarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regifio - 4° Vara do Trabalho de Curitiba/PR -
processo n° 00009567620135090004, <cterminando a DECRETACAO DA INDISPONIBILIDADE
DOS BENS do devedor fiducianie CARILOS ALBERTO CARREIRAS, inscrito no CPF n°
128.407.718-70.

Caraguatayioa 13 de margo de 2018,
i lP
ciaba Gadclha dos Santos Gety kjlenu n,oht

Escrevdyute Autorizada Registrador Substituto

MMI - Prenotacio n® 181.976, dc 19/03/2018

A vista do comunicado veiculado no sitio de internet denominade “Indisponibilidade. org br”, datado de
14 de margo de 2018, protocolo da indisponibilidade n® 2018031412 0046734 1-1A-909, consigna-se da
ordem exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regidio - # i® Vara do Trabalho de Curitiba/PR -
processo n°® 27545200904 109006, determinando a DECRETACAG T». \ INDISPONIBILIDADE DOS
BENS do devedor fiduciante CARLOS ALBERTO CARREIRAS, scrito no CPF n® 128407.718-
70. f

\
f’;

Caraguatatuba, 21 de margo de 2018.

i

S i ¢"§ 4
% % recht

Thaciaba Gadelha dos Santos Getllio Mantz ;
Escrevegte Autorizada Registrador & ubstituto

AV.Z?IZ?MI - Prenotagiio n* 185.799, de 28/08/2018.

a certiddo judicial de 28 de agosto de 2018, recepcionada por meio eletrénico, =o' o protocolo
penhora online: PHO000227314, expedida pelo Servigo Anexo das Fazendas - SAF de
Caraguatatuba/SP, nos autos do processo de cxccugdo fiscal, ordem n® 10057660820158267126, da
acdo requerida pelo MUNICTPIO DE CARAGUATATUBA, inscrito no CNPJ n°® 46.482 s44/0001-
39, em face dos proprictarios CARLOS ALBERTO CARREIRAS, inscrito no CPF n® 128.407 718-
70; ¢ LUCIANA MARIA FUZZO CARREIRAS, inscrito no CPF n® 247.171.998-80, consign i5- S
que o IMOVEL foi PENHORADO, para garantir a execugdo no valor de RS 46.651.73, restasilo
continua na ficha 05
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

i{VRO N® °
qmm%.sm CNS N° 12059-2

watricula
28.141 l | OSF l
Caraguatatuba, B 4 setembro de __2018.

como depositario do IMOVEL o executado CARLOS ALBERTO
Caraguatatuba, 03 de setembro de 2018.

iaba Gadeiir: dos Santos

\mﬁés.m - Prenotacio =° 187.929, de 13/122018.

A vista do comunicado veicuizo no sftio de internet denominado "Indisponibilidade.org, br", datado de
11 de dezembro de 2018, protocob da indisponibilidade n® 201812.1113.00674359-1A-001, consigna-
se 0 recebimento da ordem exarada pelo Tribunal de Justica do Estado do Parané - 21* Vara Civel de
Curitiba/PR - processo n° 00452908420138160001, determinando a DECRETACAO DA
INDISPONIBILIDADE DOS BENS o proprietirio CARLOS ALBERTO CARREIRAS, inscrito
no CPF n° 128.407.718-70.

Caragnatatiba, 02 de janeiro de 2019.

iaba Gadeha dos Santos Gethlic Mentz Albrecht
re Autorizada Registrador Substi

V.29/26.J41 - Prenotaciio n® 192.640, de 25/07/2019.
A comunicado veiculado no sitio de internet denon:ado "Indisponibilidade.org.br", datado de
24 de julho de 2019, protocolo de cancelamento de indisporiilidade n® 201907.2412.00877713-TA-
050, consigna-se a ordem exarada pelo Tribunal Regional do Trabalo da 9° Regifio - 2° Vara do
Trabatho de Curitiba/PR - processo de origem n° 324682009002090003, determinando o
CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE averbada sob a AV.19/26.141 e retificada na

AV.20/26.141.
Caraguatatuba, 30 de julho de 2019.

iaba Gadeha dos Santos
nte Autorizada

Selo dighal 1205923J10192640G2DAJG19L

AV.3026141 - Prenotagdo n° 192.695, de 26/07/2019.
N\ _A vista gb comunicado veiculado no sitio de internet denominado "Indisponibilidade.org 5", datado de

Julho de 2019, protocol de cancelamento de indisponibilidade n® 201907.2510.00578914-TA-

490, consigna-se a ordem exarada pelo Tribunal chional do Trabatlho da 9° Regido - 2!" Vara do

Trabalho de Curitiba/PR - processo de origem n° 27545200904109006, determw'\do o
CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE averbada sob a AV. :

Caraguatatuba, 30 de julho de 2019.

=1 ‘Guaracipgba Gadelha dos Santos
nte Autorizada

Selo digital 1205923J10192695QE7YR1 19N

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
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RESUMO DAS AVERBACOES E REGISTROS NA MATRICULA.

R: 11/26.141: Prenotacao: 13/05/2008
Venda do imovel para Carlos Alberto Carreiras em 13/05/2008 pelo valor de R$ 2.400.000,00.
venal do imovel é de R$ 606.699,03 35

68.

e

R: 12/26.141: Prenotacao: 30/05/2008
Alienacéo fiduciaria a propriedade do imovel ao Banco Bradesco, para gdsagitiéda no valor total
de R$ 3.992.252,16yltima parcela 11/07/2012, valor atribuido ao imével € de R$ 1.300.000,00

AV.13/26.141: Prenotacdo: 01/11/2012
Procede ao cancelamento da alienagéo fiduciaria registrada sob R:12/26.141

R: 14/26.141: Prenotacao: 01/11/2012
Alienacao fiduciaria a propriedade do imével ao Banco Bradesco, para gdsatitiéda no valor total
de R$ 7.900.000,00, ultima parcela 30/08/2017, valor atribacdondvel é de R$ 5.688.000,00

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2020 as 16:40 <Sob 0 niimero WSNE20701936401

cumento.do, informe o processo 1014944-89.2014.8.26.0554 e codigo 93E

AV.15/26.141: Prenotacgéo: 05/02/2013

Averbacéao para consignar que foi distribuida, acdo de execucéo de titulo extrajudicial CCB-004343¢

o

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GILBERTO GIANSANTE® Tr
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia

30.2012.8.26.0554, em que sdo partes Banco ABC Brasil, como requerente, em faceiafaefidu
Carlos Alberto Carreira e Rede TV +.

AV.16/26.141: Prenotacédo: 27/02/2013

Decretacéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@atmisigna-se a ordem
exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regia®&anto Andre, processo n°
00020202120125020435

AV.17/26.141: Prenotacdo: 29/10/2015
Cancelamento da Indisponibilidade averbada a AV 16/26.141

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com
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AV.18/26.141: Prenotacéo: 05/01/2016
Decretacéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@ataeisigna-se a ordem 5

(O]
exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 92 Reg@igitiba, processo n® 319182009014090005

ro WSNE20701936401

AV.19/26.141: Prenotacao: 28/04/2016

93EB868.

38

protocolado em 06/08/2020 as 16:40 , sob o n

Decretagéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor€acmisigna-se a orde

igo

exarada pelo Tribunal Superior do Trabalho da 92 RegioCuritiba, processo n°
324682009002090003.

AV.21/26.141: Prenotacéo: 30/08/2016
Decretagéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@€acmisigna-se a ordem
exarada pelo Tribunal Superior do Trabalho da 92 Regi@ritiba, processo n° 03412201300709000 .

AV.22/26.141: Prenotacéo: 18/04/2017

Penhora online, nos autos do processo de execugao civil, n® 1024767-2320168260100, agao regue!
pelo Banco do Bradesco, em face do proprietario Carlos Alberto Carreiragneess o imovel foi

arrestado para garantir a execucao no valor de R$ 401.990,61.

AV.24/26.141: Prenotacéo: 27/09/2017
Penhora online, expedida pela vara do trabalho de Caraguatatuba, nos autos slo geoerscucao
trabalhista, n® 0010809-22.2017.5.15.0063, acao requerida por Luiz Cesar de Morais Camango,

e Tribunal de Justica do Estad® de Sao Paulo;

2

$ANT:
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirgepnferenciaDocumento.do, informe eprocesso 1014944-89.2014.8.26.0554 e cod

a Rede TV+, fiduciante Carlos Alberto Carreiras, para garantir a execucdo no valor de R$ 655.4

AV.25/26.141: Prenotacgdo: 12/03/2018
Decretacéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@acmisigna-se a ordem

exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9% RegidoCuritiba, processo n°
0000956762013509004.

AV.26/26.141: Prenotacdo: 19/03/2018
Decretagéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@€acmisigna-se a ordem
exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 92 Redi&@witiba, processo n°® 27545200904109006

fa do original, assinado digitalmente por GILBERTO GIAN

N

6p

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com
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AV.27/26.141: Prenotacéo: 28/08/2018

Penhora online, expedida pelo servigco anexo das fazendas de Caraguptatdssp de execucéo
fiscal, n° 10057660820158260126, acdo requerida pelo Municipio de Caraguatatuba, fac
proprietarios, para garantir execucao no valor de R$ 46.651,73.

AV.28/26.141: Prenotacgéo: 13/12/2018 .
Decretacéo de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Albertor@atmisigna-se a ordem
exarada pelo Tribunal de Justica do Estado do Parana da 21° v@raitiba, processo n°

00458908420138160001.

AV.29/26.141: Prenotacgéo: 25/07/2019
Cancelamento da indisponibilidade averbada sob a AV.19/26.141 e retificada na AV 20/26.141.

AV.30/26.141: Prenotacéo: 26/07/2019
Cancelamento da indisponibilidade averbada sob a AV.16/26.141.

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33
Email: deghiara @ gmail.com
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EDUARDO DEGHIARA

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

ANEXO 03 - ART — Anotacdo de Responsabilidades Técnica.

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

EDUARDO DEGHIARA

Titulo Profissional.  Engenheiro Civil

Empresa Contratade: EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Resolugédo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pégina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230200789054

RNP: 2604629550

Registro: 0601605991-SP
Registro: 0780456-SP

2.Dados do C
Contratante: CARLOS ALBERTO CARREIRAS
Enderego: Avenida AFONSO ARINOS DE MELO FRANCO
Complemento: LOTE 88
Cidade: Caraguatatuba
Contrato:
Valor: R$ 1.000,00
Agdo Institucional:

Celebrado em: 14/07/2020
Tipo de Contratante: Pessoa Fisica

CPF/CNPJ:128.407.718-70
N°: 285
Bairro: TABATINGA
UF: SP
Vinculada a Art n”:

CEP: 11679-340

3. Dados da Obra Servi¢0 ———
Enderego: Avenida AFONSO ARINOS DE MELO FRANCO

Complemento: LOTE 88

Cidade: Caraguatatuba

Data de Inicio: 14/07/2020

Previsdo de Término: 13/07/2021

Coordenadas Geagréficas:

Finalidade: Judicial

Proprietdrio: CARLOS ALBERTO CARREIRAS

N°; 285
Bairro: TABATINGA

UF: SP CEP: 11679-340

Cadigo:
CPF/CNPJ: 128.407.718-70

4, Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagao Avaliagdo de Terreno 434,45000 metro quadrado
para pericia judicial
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
——— 5. Observagoes

ELABORACAO DO LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE TERRENO COM CONSTRUGCAQ NA AVENIDA AFONSO ARINOS DE MELO FRANCO N° 285,

CARAGUATATUBA - SP,

———— 6. Declaragdes g{:@ A—»«B\"’\—C“’"‘

e ——

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas Qa ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se apli as ati pr

is acimar

7. Entidade de Classe

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

SYoulr H4. Jide 2020
Local data
'__QVLs ~\—<—\L‘*\ (i "S\

CARLOS ALBERTO CARREIRAS - CPF/CNPJ: 128.407.718-70

Resolugéo n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

-Ap ART quitada dados
constantes no rodapé-versdo do sk pelo Nosso N

-A deste d pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

ilidade do p

- A guarda da via assinada da ART sera de resp
ivo de d o vinculo contratual.

edo com o obj

Www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

.w\

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 14/07/2020
Impresso em: 16/07/2020 17:30:00

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070- SP - Fone: (11) 9.9207.40.489.9757.19.33

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230200789054 Verséo do sistema

Email: deghiara @ gmail.com
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