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CLIENTE: 
 

 
CARLOS ALBERTO CARREIRAS. 
 
 
CPF: 128.407.718-70 
 
 

 
 
 
OBJETO:  
 
Avaliação de um imóvel residência (terreno+construções). 
 
 
 
 
RESUMO DA AVALIAÇÃO: 
 

Valor total do bem avaliado:   R$  9.118.000,00  
                                                (Nove milhões cento e dezoito mil Reais) 

 
 
 
 

Julho / 2020  
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1 – CONSIDERÇÕES INICIAIS. 

 

            O senhor Carlos Alberto Carreiras, solicitou-nos a avaliação de seu imóvel com 

a finalidade de determinar o valor patrimonial atualizado. 

 

O imóvel avaliado foi vistoriado pelo signatário no presente mês, e foi elaborado 

documentário fotográfico das condições externas e internas do imóvel que estão no 

anexo 01 do corpo deste laudo. 

 

 

2 – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL  

NO MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA – SP. 

 

 

2.1 -CARACTERISTICAS DO BEM AVALIADO 
 

Endereço: Lote 88 – Condomínio Costa Verde Tabatinga – Caraguatatuba/SP 

Terreno: 800,00 m2 

Construção: 434,45 m2 

 

 

2.2 -  METODOLOGIA DE CÁLCULO 
 

 

Em função das características peculiares do imóvel em estudo, o valor de venda será 

apurado através de metodologia cientifica com utilização do método denominado 

“COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO”, observando-se o disposto na norma 

ABNT 14.653-2, mais precisamente o item 8.2. 
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Assim a pesquisa foi elaborada  com  estratégia de coletar dados de ofertas ou transações 

de venda e locação realizadas  nas  imediações da localização do imóvel objeto da lide,  

com  amostragem restrita a terrenos  similares ao avaliando, procurando-se observar o 

maior grau de semelhança quanto aos seus atributos intrínsecos e extrínsecos.  

 

Como se torna impossível coletar elementos  exatamente  idênticos   ao avaliando,  as 

diferenças  de  atributos  serão  ajustadas através de critério normalizado de “Tratamento 

Cientifico”, como disposto no item 8.2.1.4.3 da norma 14.653-2 e norma de avaliação 

de imóveis urbanos do IBAPE. 

 

 

2.3 – CRITÉRIOS DE APLICAÇÃO DA INFERÊNCIA ESTASTÍSTICA 
 

 

Realizamos pesquisa atual de casas a venda no mesmo condomínio do imóvel avaliando, 

conforme características demonstradas nas planilhas anexas, que servirão de 

fundamentação para modelagem estatística. 

 

Os critérios de homogeneização e tratamento dos valores observam os seguintes 

procedimentos: 

 

• Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente são majoradas 

para oferecer margem de negociação, assim, sendo usual a redução do valor 

dessas ofertas em 10% (valor do desconto aplicado em cada elemento 

comparativo); 
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VARIÁVEL DEPENDENTE: 

 
o Unitário: Feito o ajuste acima, calcula-se o unitário BASE, pela relação do 

preço de venda pelas respectivas áreas de construção;  

 

VARIAVEIS INDEPENDENTES: serão aplicados os ajustes conforme recomendação 

da Norma de Avaliações de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP, assim: 

 

▪ Área de Terreno: variável do tipo quantitativa representada pela 

área do terreno em m2; 

▪ Área de Construção: variável do tipo quantitativa representada pela 

área construída total em m2; 

▪ Padrão A ou AA ou AAA: As casas do condomínio são todas de 

alto padrão, percebendo-se, no entanto, distinções que podemos 

classificar em padrão A – tipo fino; AA fino com aspectos de luxo e 

AAA de luxo e com localização privilegiada. Utiliza-se para 

distinção uma variável do tipo qualitativa, com valores: A = 1; AA 

= 2 e AAA = 3. 

 

 

• Realizamos pesquisa atual de casas a venda no mesmo condomínio do imóvel 

avaliando, apresentando os seguintes dados de entrada:  
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• A norma recomenda a utilização de modelagem por dedução de reta de mínimos 

quadrados, assim:  

 
CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

 
 

 

 

 

DADOS VARIÁVEIS  
Total da Amostra : 16  Total : 5 
Utilizados : 15  Utilizadas : 4 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 11 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 
 

COEFICIENTES  
VARIAÇÃO 

Correlação : 0,94440  Total : 3,53867 
Determinação : 0,89190  Residual : 0,38254 
Ajustado : 0,86242  Desvio Padrão : 0,18648 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 
F-Calculado : 30,25211  D-Calculado : 2,15794 
Significância  : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 90%

 
 

NORMALIDADE 

Intervalo Classe % Padrão % Modelo 
-1 a 1 68 73 

-1,64 a +1,64 90 93 
-1,96 a +1,96 95 100 

 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)  
 

Y = 56635,482311 * X1-0,394961 * 2,718(224,651147 * 1/X
2
) * 2,718(0,565222 * X

3
)  

 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES  
 

AMOSTRA MODELO 

Média : 20481,24  Coefic. Aderência : 0,90137 
Variação Total : 1291618618,95  Variação Residual : 127395633,22 
Variância : 86107907,93  Variância : 11581421,20 
Desvio Padrão : 9279,43  Desvio Padrão : 3403,15 
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 Área Terreno 
 

 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 800,00 a 1600,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: -3,28 % na estimativa  
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6481



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

9 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

X2 Área Construída 
 

 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 321,00 a 1200,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -6,79 % na estimativa  
 

 

 
 
X3 Padrão A AA AAA 
 

 
Tipo: Código Alocado 
Amplitude:  1 a 3,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 12,00 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida.  

 

 
 
 
Y Unitário  
 

 
Tipo: Dependente 
Amplitude: 7258,06 a 37388,72 
 
  
Micronumerosidade para o modelo: atendida.  

 

 

 
 
PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES  
 

VARIÁVEL 
Escala 
Linear  T-Student  

Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,86242) 

 

X1 Area Terreno ln(x)  -1,16  27,10  0,85848 
 

X2 Area Construída 1/x   2,62  2,39  0,79534 
 

X3 Padrão A AA AAA x   7,49  0,01  0,23146 

 

 

–
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2.4 -CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 
 

Aplicando ao modelo as características do imóvel temos: 

 

Moda: 
 
Unitário =56635,482 *Area Terreno ^ -0,39496076 *e ^ (224,65115 * 1/AreaConstruida ) *e ^ (0,5652216 * 
PadrãoA AA AAA ) 
 
Dados do imóvel avaliado: 
• Area Terreno 800,00 
• Area Construida 434,45 
• Padrão A AA AAA 2,00 
 
Valores da Moda para 80 % de confiança 
• Unitário Médio: 20.989,30 
• Unitário Mínimo: 19.027,11 
• Unitário Máximo: 23.153,84 
 

Precisão: Grau III 
 
 

Adotamos o termo central, assim: 

 

UNITÁRIO DO IMÓVEL AVALIANDO = R$ 20.989,30/ M2 

 

Vi = 434,45 m2 * R$ 20.989,30/m² =  R$ 9.118.801,39 

 

Arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos: 
 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL  
- Julho / 2.020 - 

R$  9.118.000,00  
 (Nove milhões cento e dezoito mil Reais) 
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3 – ENCERRAMENTO. 

 

Consta o presente Laudo de Avaliação de 11 (onze) folhas impressas de um só 

lado, sendo esta última datada e assinada. 

 
 
 

São Paulo, 17 de julho de 2.020. 
 
 

 
 

 

 

 

ANEXO 01 – Documentário fotográfico do imóvel avaliado. 

ANEXO 02 – Matrícula atualizada e histórico das averbações. 

ANEXO 03 – ART – Anotação de Responsabilidade Técnica. 
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ANEXO 1 - Documentário fotográfico da área externa e interna do imóvel avaliado. 
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ANEXO 02 – Matrícula atualizada e histórico das averbações. 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6499



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

27 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6500



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

28 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6501



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

29 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6502



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

30 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6503



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

31 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6504



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

32 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6505



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

33 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6506



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

34 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6507



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

35 

 
 

RESUMO DAS AVERBAÇÕES E REGISTROS NA MATRÍCULA. 
 
R: 11/26.141: Prenotação: 13/05/2008 

Venda do imóvel para Carlos Alberto Carreiras em 13/05/2008 pelo valor de R$ 2.400.000,00. Valor 

venal do imóvel é de R$ 606.699,03 

 

R: 12/26.141: Prenotação: 30/05/2008 

Alienação fiduciária a propriedade do imóvel ao Banco Bradesco, para garantia da dívida no valor total  

de  R$ 3.992.252,16,  última  parcela 11/07/2012,  valor atribuído ao imóvel é de R$ 1.300.000,00 

 

AV.13/26.141: Prenotação: 01/11/2012 

Procede ao cancelamento da alienação fiduciária registrada sob R:12/26.141 

 

R: 14/26.141: Prenotação: 01/11/2012 

Alienação fiduciária a propriedade do imóvel ao Banco Bradesco, para garantia da dívida no valor total 

de R$ 7.900.000,00, última parcela 30/08/2017,  valor  atribuído  ao  imóvel  é de R$ 5.688.000,00 

 

AV.15/26.141: Prenotação: 05/02/2013 

Averbação para consignar que foi distribuída, ação de execução de título extrajudicial  CCB 0048438-

30.2012.8.26.0554, em que são partes Banco ABC Brasil, como requerente, em face do fiduciante 

Carlos Alberto Carreira e Rede TV +. 

 

AV.16/26.141: Prenotação: 27/02/2013 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 2ª Região – Santo Andre, processo nº 

00020202120125020435 

 

AV.17/26.141: Prenotação: 29/10/2015 

Cancelamento da Indisponibilidade averbada a AV 16/26.141 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6508



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

36 

AV.18/26.141: Prenotação: 05/01/2016 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9ª Região – Curitiba, processo nº 31918200901409000. 

 

AV.19/26.141: Prenotação: 28/04/2016 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Superior do Trabalho da 9ª Região – Curitiba, processo nº 

324682009002090003. 

 

AV.21/26.141: Prenotação: 30/08/2016 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Superior do Trabalho da 9ª Região – Curitiba, processo nº 03412201300709000. 

 

AV.22/26.141: Prenotação: 18/04/2017 

Penhora online, nos autos do processo de execução civil, nº 1024767-2320168260100, ação requerida 

pelo Banco do Bradesco, em face do proprietário Carlos Alberto Carreiras, consigna-se o imóvel foi 

arrestado para garantir a execução no valor de R$ 401.990,61. 

 

AV.24/26.141: Prenotação: 27/09/2017 

Penhora online, expedida pela vara do trabalho de Caraguatatuba, nos autos do processo de execução 

trabalhista, nº 0010809-22.2017.5.15.0063, ação requerida por Luiz Cesar de Morais Camargo, em face 

a Rede TV+, fiduciante Carlos Alberto Carreiras, para garantir a execução no valor de R$ 655.489,98. 

 

AV.25/26.141: Prenotação: 12/03/2018 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9ª Região – Curitiba, processo nº 

0000956762013509004. 

 

 

 

AV.26/26.141: Prenotação: 19/03/2018 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9ª Região – Curitiba, processo nº 27545200904109006. 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

49
44

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

93
E

B
86

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IL

B
E

R
T

O
 G

IA
N

S
A

N
T

E
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
08

/2
02

0 
às

 1
6:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
20

70
19

36
40

1 
   

 .

fls. 6509



EDUARDO DEGHIARA                                                                                                              

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Dom Silvério Pimenta, nº 58,  CEP 04129-070 – SP -  Fone: (11) 9.9207.40.48 / 9.9757.19.33  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

37 

AV.27/26.141: Prenotação: 28/08/2018 

Penhora online, expedida pelo serviço anexo das fazendas de Caraguatatuba, processo de execução 

fiscal, nº 10057660820158260126, ação requerida pelo Município de Caraguatatuba, face aos 

proprietários, para garantir execução no valor de R$ 46.651,73. 

 

AV.28/26.141: Prenotação: 13/12/2018 

Decretação de indisponibilidade dos bens do fiduciante Carlos Alberto Carreira, consigna-se a ordem 

exarada pelo Tribunal de Justiça do Estado do Paraná da 21º vara – Curitiba, processo nº 

00458908420138160001. 

 

AV.29/26.141: Prenotação: 25/07/2019 

Cancelamento da indisponibilidade averbada sob a AV.19/26.141 e retificada na AV 20/26.141. 

 

AV.30/26.141: Prenotação: 26/07/2019 

Cancelamento da indisponibilidade averbada sob a AV.16/26.141. 
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ANEXO 03 - ART – Anotação de Responsabilidades Técnica. 
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